Katastergrundlage vom: 14.06.2021

Q Dipl.-Ing. Christian Brune
LGLN Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Mégliche Baumfallungen alterer Baume (> 30 cm Durchmesser) sind aulRerhalb der Sommeraktivitatszeit
der Fledermause durchzufiihren. Das bedeutet: Baumfallungen alterer Baume zwischen 01. Oktober und
28./29. Februar. Sollte die Entfernung von é&lteren Baumen auflerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind diese Baume vor einer Fallung ebenfalls durch einen fachkundigen
Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartiereignung/ -funktion sowie auf eventuell anwesende
Fledermause hin zu Uberprifen. Beim Feststellen von Quartieren oder Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebaude muss die Dachneigung 18° bis 50° betragen.

Garagen und Carports gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer
Grundflache von insgesamt 55 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden
Dachneigungen zulassig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspief3e sind nur bei Dachern mit einer
Neigung ab 35°zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsflaiche von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 m begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand vom
unteren Dachrand entfallt bei Frontspiel3en.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind allgemein zuldssig, und zwar als Metall-, Holzzdune oder Hecken. Im Vorgartenbereich
(Bereich zwischen Stralkenbegrenzungslinie und der Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m,
gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Stral3e, nicht tiberschreiten.

5. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

6. AuBenwandgestaltung
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortduschen, sind unzulassig.

C. HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabriick, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruick, Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen
Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441/
799-2120, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt gemafl dem RROP 2004 Landkreis Osnabrick innerhalb eines Vorranggebietes fir
Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 02). Bei einer kuinftigen Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes mit
Einteilung in die entsprechenden Trinkwasserschutzzonen, kénnen die Schutzgebietsverordnungen
mogliche Pflichten fur die Grundstiickseigentimer nach sich ziehen. Die Nutzung von Erdwarme ist ggf.
nur eingeschrankt moglich, dazu wird eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehotrde beim Landkreis
Osnabriick empfohlen.

Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlungen

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 87 "Ostlich WiesenstralRe", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bad Essen, den .................... (SIEGEL) Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am .............c..........

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2 Abs. 1
BauGB am .......cccccceveennnne. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen vollstadndig nach (Stand vom 11.06.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschutzt. Die Verwertung flr nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und
die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des Landesamtes fir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) zulassig.

Osnabriick, den .........coevvvveeeeeieeeiieieenee.
Dipl.-Ing. Christian Brune

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Iburger StraRe 215 49082 Osnabriick

Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzung am .............c..........
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Energie: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .............cccc....... ortsuiblich bekannt gemacht.
Pla nze|Chenerk|aru ng Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind Bauvorhaben ) . ) . V| \ ...
Gemah Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN moglichst so zu planeq, dass guf D_gugr gin geringer Energiebedarf ent§teht unc!lein ration_eller und DerEg\tw;réde(sgSg_?faULzlng;plans rlnlt der Begriindung hat vom .................... o] [ S geman N Bry; . // / ‘ | /17 -
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. sparsamer Umgang mit Energie mdglich ist. Nach diesem Grundsatz sind Baukérper, baulicher § S. < baub orentlich ausgelegen. ” g | "‘/\/7(\7
§ 1 Nutzungsregelungen (gem. § 1 (6f) BauNVO)) Warmeschutz und Heizungs- und Liftungsanlagen im Zusammenhang zu entwickeln und auch die . ) ) o . ] g’ / | | > @/7\
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind ausschlieBlich Wohngebaude geman § 4 (2) Nr.1 BauNVO Anforderungen an Belichtung, Beleuchtung zu planen. Der Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen Ge"maf5"§ 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen e / K 404 : ‘r‘\?("fe ~_
|. Bestandsangaben zulassig. usw.) ist grundsétzlich zu priifen. Okologische Wirksamkeit, Funktionstiichtigkeit und Wirtschaftiichkeit der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden. o - )
Gemarkungsgrenze Die Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie die Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO sind MaRnahmen missen gewahrleistet sein. Der energetische Standard von Niedrigenergie- bzw. Y’ / ! “‘ B 65
hier nicht zulassig. Passivhausern sollte dabei angestrebt werden. . . i ’ \
Flurgrenze o0 Wohngeb&ude mit Hausnummern Bad Essen, den ................... Der Blrgermeister /E !
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze § 2 Grundstiicksgrofe (gem. § 9(1) Nr. 3 BauGB) _V\(as§er: . L . . ; . // @ '
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) : ; ) . ; o 5
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen. a)_ Hohe des fertigen Erdgeschossfu&bodens . . . . Ei/?/tcﬂeé)SY\llasse(/\?.llJS Eegenwissemmzuggs O(:er Gralthaner I}j{e.::ydmga{“a.geg gsprgft Wrefrdgn lich %_‘ T
Dle_Oberkantg des fertigen Erqgesghossfuﬁbodgns darf nicht hoher e_zlg 0,3m uber_der Oberkﬂante Mltte (WC-Spi ung, Yvasche waschen U-a:_)- azu ist ein getrennies Leltungsnetz im sebaude erforderiich. Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen \ i |
fertiger erschlieRender Strale in Héhe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieRBenden &ffentlichen Das von Dachern und befestigten Flachen ablaufende Wasser sollte in Zusammenhang mit Bewasserung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung (§10 e / |
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur éffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des von Freiflachen gesammelt (Zisternen u.&.) und genutzt werden. BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. > T s X
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A nur Einzelhduser

— Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu erhaltende Einzelbaume

§ 7 MaBnahmen fiir den Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der
Fledermause mdglich und der Brutvdgel wahrscheinlich. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Hinsichtlich der Berlicksichtigung des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter
Beachtung der folgenden Malinahmen keine Erflllungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
erwarten sind und somit der Vollzug des Bebauungsplans mdglich ist.

Baufeldrdumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen (Entfernung von Gehdlzen/

15. Sonstige Planzeichen

ooooood - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
ooooooo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu
Erflllung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande flhren koénnten, missen nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 28./29. Februar)
stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von sonstigen Vegetationsstrukturen
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell
besetzten Vogelnestern zu uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn
durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell
besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bauleitplanverfahren vorzusehen.

Gebaudeabriss, Baumfallungen (Fledermause). Abbruch- oder Umbauarbeiten am vorhandenen
Gebaudebestand sind durch die Umsetzung der Planung derzeit nicht erwartbar. Sollten solche Arbeiten
dennoch erforderlich werden, sind diese aufierhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause (April
bis Oktober) und somit zwischen dem 01. November und dem 01. April durchzufiihren. Weiterhin ist der
Gebaudebestand unmittelbar vor Umbau oder Abbruch intensiv durch einen fachkundigen
Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Fledermause hin zu
Uberprufen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhéngigkeit vom Befund sind in dem Fall dann
gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

Wartung/ Pflege), die Weiter- bzw. Wiederverwertbarkeit (Recyclingpotential) und die Entsorgung
mafgeblich fir eine nachhaltige Gesundheits- und Umweltvertraglichkeit. Emissionsarme und leicht
trennbare Baustoffe und Bauprodukte flr ein hohes Recyclingpotential und zur einfachen Entsorgung sind
bestmdglich zu berticksichtigen. Bei der Terminplanung sind angemessene Verarbeitungszeitraume
anzusetzen, die die Gesundheitsvertraglichkeit beeintrachtigen (z.B. ausreichende Trocknungszeiten bei
der Verwendung von Anstrichen und Klebern).

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister
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