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1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Gemeinde Bad Essen beabsichtigt im Ortsteil Lintorf, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiur die Erweiterung des hier vorhandenen Gewerbestandortes (Homann Feinkost
GmbH, Bad Essen Lintorf) zu schaffen.

In der Folge der Entscheidung der Miller-Group, die Standorte Dissen und Bad Essen-Lintorf
der Fa. Homann nicht aufzugeben, sondern zu erhalten und weiterzuentwickeln, sind umfas-
sende bauliche Entwicklungen und NeubaumalRnahmen am Standort Lintorf geplant.

Die Gemeinde Bad Essen mochte mit diesen Bauflachenausweisungen den Gewerbestandort
und die damit verbundenen Arbeitsplatze in Lintorf im Rahmen der Eigenentwicklung sichern
und weiterentwickeln.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Essen sind fur das Plangebiet neben
Gewerbeflachen auch Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Deshalb
muss der Flachennutzungsplan zur Umsetzung der 0.g. Planungsabsichten geandert werden;
dies erfolgt im Rahmen der 60. Anderung.

Des Weiteren ist nunmehr die unmittelbare verkehrliche Anbindung des Gewerbestandortes
an die BundesstralRe 65 (Mindener Straf3e) vorgesehen, um die gewerblichen Verkehre in der
Ortschaft Lintorf zu minimieren.

Abb.: Darstellungen wirksamer FNP (0.M.)
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Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefuhrten Belangen (Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
konnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stadtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standortes des hier an-
sassigen Unternehmens schliel3t andere Standortalternativen aus.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Essen ist das Plangebiet als Flachen
fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB) und Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.
Eine kuinftige gewerbliche Nutzung des Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Darstel-
lungen des FNP. Dazu stellt die Gemeinde Bad Essen die 60. Anderung des FNP auf.

Die Gemeinde Bad Essen unterstiitzt die Zielsetzung der Ortschaften die wirtschaftliche Leis-
tungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den Dienstleistungen zu sichern
bzw. angemessen auszubauen, um neben der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze auch vor-
rangig die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu férdern.

Dabei steht im Vordergrund die junge nachwachsende Bevolkerung in der Gemeinde halten
zu kénnen bzw. zumindest entsprechende Arbeitsperspektiven anbieten zu kénnen.

Des Weiteren soll auch die Umstrukturierung und Erweiterung von bereits in der Gemeinde
ansassigen Gewerbebetrieben entsprechend der Bedarfslage ermdglicht werden, um diese in
der Gemeinde halten zu kénnen.

Hinsichtlich der Standortwahl fiir die Bauflachenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass eine Betriebsentwicklung nur in nordliche Richtung erfolgen kann. Im
Siden verlauft die Wittlager Kreisbahn und das vorhandene Betriebsgeléande.

Es ist Zielsetzung der Gemeinde, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, neue gewerbliche Bauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
zu entwickeln (Arrondierung vorhandener Gewerbestandorte). Ausschlaggebend dafir ist,
dass durch eine Arrondierung von bestehenden Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung
der Afreienfi Lands cddaniitdemgesetziicghen drspruchv(g TadauGm -
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) genilige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Arrondierung des bestehenden Gewerbestandortes eine we-
sentlich bessere Integration der neuen Baufldchen in die gewachsene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Siedlungsbereiches kénnen technische und ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und missen nicht, wie bei
einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem tech-
nischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

2 Raumordnung und Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Osnabriick (RROP) wird derzeit neu
aufgestellt, befindet sich allerdings noch im Verfahren, so dass fur die vorliegende Planung das
wirksame RROP von 2004 malf3geblich ist.

-
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Danach ist der Gemeinde Bad Essen die Funktion eines Grundzentrums im landlichen Raum
zugewi esen. Der | 2n dithials peephdResfunktionalesBrgardimdpdes VerA
dichtungsraumes Osnabriick zu sehen, sondern als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum
mit eigenem Wert und Zukunftsperspektive. Die Chancen fiur eine eigenstandige und regions-
spezifische Entwicklung des Landlichen Raumes im Landkreis Osnabriick sind aufzuzeigen
und zu fordernfi ( RRMRermiBteSAR¢r Odi)ne nachhal't
lung ist eine Konzentration weiterer wirtschaftlicher Aktivitaten auf die geeigneten Zentralen
Orte auszurichten, um eine disperse Siedlungsentwicklung zu vermeiden und die bestehenden
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Aggl omerationseffekte auszusch°pfen. A (RROP D1. 3

Entsprechenddem Leitbi | d der AStadfi ffer deutzemcWegeas
sung neuer gewerblicher Bauflachen eine vertragliche und die Funktionsmischung unterstit-
zende rdumliche Nahe zu Wohngebieten. Dabei sollen bereits vorhandene Industrie- und Ge-
werbeflachen fur neue Analagenstandorte bevorzugt genutzt werden (s. RROP D1.5 Z. 06 und
10).
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Abb Darstellung RROP Landkreis Osnabriick 2004 (Ausschnitt 0.M. )
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Gemal der zeichnerischen Darstellung des regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir
den Landkreis Osnabriick 2004 liegt die geplante gewerbliche Bauflache innerhalb eines Vor-
ranggebietes fur Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 02).

In diesen Gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fur raumliche Entwicklungen
in der naheren Umgebung. Ggf. erforderliche Nutzungsbeschrankungen werden in Abstim-
mung mit der AUnteren Wasser be hn®Raltherddebbaiont
nungsrechtlichen bzw. Genehmigungsverfahren gemaR BImSchG vorgenommen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Dahlinghausen (2013)
und auf3erhalb des 2004 verordneten Trinkwasserschutzgebietes Lintorf.

Ggf. erforderliche MalBhahmen zum Grund- bzw. Trinkwasserschutz werden im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen bzw. Genehmigungsverfahren gemafl BImSchG festgelegt.

TWGG (2013)
Dahlinghausen

BPL Nr. 77

WSG (2004)
Schutzzone Il

Lintorf |;

3 Planungsleitlinien

Der Planung dieser 60. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende Planungsleitli-
nien der Gemeinde Bad Essen zugrunde:

a) Geordnete stadtebauliche Entwicklung
Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden,
dass gewerbliche Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden, die ei-
nen weitest gehenden Ausgleich aller wesentlichen 6ffentlichen und privaten Belange
gewabhrleisten; insbesondere in Zuordnung zu bestehenden Gewerbestandorten.
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